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¢ Por qué es importante la inflacion?

* Lainflacion y sus varios efectos negativos:

Pais

Crecimiento Econdmico

Erosidn ingresos y ahorros |

Ineficiencia de Politicas |

Politicas de %
N
Control N

____________



Problema

e Situacion actual:
— Hipotesis de Convergencia de las tasas de inflacion de las regiones en
el tiempo.

— Ceguera espacial, heterogeneidad geografica y de estructura
productiva.

* Efectos potenciales:
— Persistencia de |la Heterogeneidad en las tasas de inflacion

* Diferenciales regionales en:
— Fuerza centrifuga = Migracion/Conmutacion
— Nivel de recoleccidon de impuestos de monto fijo

— Erosion de los beneficios de Programas Nacionales indexados por
inflacion nacional.



Propuesta

 Dada la carencia de precios regionales

— EI'INE calcula el IPC en base al Gran Santiago*

* Lavivienda es generalmente utilizada como bien representativo.

— Encuesta Casen (2000-2009) provee informacién de la vivienda.

[ ¢ Cuanto es la inflacién de las Regiones? }

Aproximacion
éCuanto es la inflacion de vivienda de las
Regiones?

Objetivo: Estimar la inflacion regional de vivienda con el fin de

obtener una proxi de la inflacion regional.




De la Inflacion nacional a la regional

La inflacion y la variabilidad de los precios relativos en el
analisis entre paises, es variable en el tiempo y el espacio.

Dado esto comienza a probarse la hipotesis de convergencia
“One Price Law”.

La creacion de la EMU fomenta esta investigacion enfocada en
los efectos de los diferenciales de inflacion



De la Inflacion nacional a la regional

* Trabajos en USA presentan evidencia de la lentitud de |a
convergencia de las tasas de inflacion regional.

* La buena disponibilidad de precios regionales, permite
posteriormente enfocar el estudio de los determinantes de |la
inflacion regional.

* La EMU vy los paises en vias de desarrollo, deben enfrentar el
problema de la falta de datos o la conciliacion de distintas
fuentes para estudiar la inflacidon en regiones.



De la Inflacion nacional a la regional

Estos esfuerzos logran generar grandes aportes tedricos y
empiricos para conciliar indices de precios de distintas fuentes

La vivienda comienza a ser utilizada como proxi del costo de
vida regional.

Las caracteristicas de la vivienda como bien no transable, y
por lo tanto mas lento a la convergencia, la avalan como un
bien util para representar las economias locales.

En Chile solo hay dos esfuerzos conocidos por caracterizar los
precios a nivel regional.



Metodologia

Paso 1. Indices de precios de Fisher

* Parala caracterizacion de los precios y en particular de la
vivienda se recomienda el uso de técnicas hedodnicas.

* Siempre y cuando estas técnicas reduzcan el sesgo de la heterogeneidad
espacial. Paredes y Aroca (2008), Paredes (2009)
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Metodologia

Paso 1. Indices de precios de Fisher

Indices de Precios Espaciales de Fisher

Se utilizan los pardmetros anteriores para calcular estos indices de precios
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Metodologia

Paso 2. Inflacidn Regional de Vivienda
* Se tienen cuatro estimaciones para el 2000, 2003, 2006 y 2009 (CASEN)

— La Propiedad indice superlativo permite la comparacion region-region
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Fuente: Elaboracion propia en base a Hill (2004)



Metodologia

Paso 2. Inflacion Regional de Vivienda

* La propiedad anterior permite la comparacion temporal, ya que lo indices
fueron calculados usando la misma region de la que si se tienen
estimaciones temporales (Hill, 2004)
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* Este procedimiento permite re-escalar los indices de Precios de Fisher
relativos, sin perder la estructura de diferenciales de precios espaciales
calculados sobre los precios nominales de cada afio



Metodologia

Paso 2. Inflacion Regional de Vivienda

* Luego se procede a aplicar la variacion de los indices absolutos para
obtener la inflacion regional de vivienda.
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Metodologia

Limitaciones

A pesar de que las propiedades anteriores, hay dos limitaciones que solo
permiten asegurar una “semi-consistencia temporal”

La variacion temporal de los indices
resulta en el cambio temporal del
costo de vida relativo a la RM.

Supuesto:
La construccion del IPC de arriendo para

la RM no difiere significativamente con la
aqui propuesta

Los indices no fueron creados con la
misma canasta de comparacion
(afio base)

Supuesto:

La canasta de bienes en cada regidn
no varia significativamente en el
tiempo

Contra factual:
El INE actualiza la canasta
basica cada 10 ainos




Resultados

« Desde los indices de Precios Espaciales a los indices de Precios
Espacio Temporales (absolutos)

Tabla 1. Indices de Precios Espaciales
Temporales de Fisher de la vivienda.

de Fisher de la vivienda.

(Relativos a la Region Metropolitana) (Absolutos a cada Regidn) (RM 2000=100)

Regién 2000 2003 2006 2009 Regién 2000 2003 2006 2009
| 110,72 95,17 96,76 98,28 I 110,72 97,47 101,13 111,41
] 105,58 115,44 117,80 160,05 ] 105,58 118,23 123,12 181,44
n 81,51 66,34 7807 97,46 n 81,51 67,94 81,60 110,48
\Y} 81,92 77,70 73,84 80,18 v v 81,92 79,58 77,17 90,90
v 83,18 86,16 77,09 96,74 vV 83,18 8824 80,57 109,67

RM 100,00 100,00 100,00 100,00 Re-escalando los RM [ 100,00 102,42 104,52 113,36
Vi 76,45 69,87 71,76 78,75 indices absolutos VI 76,45 71,56 75,00 89,28
Vil 71,26 74,24 68,23 67,43 por la Inflacion de Vil 71,26 76,03 71,31 76,44
Vil 78,16 82,19 80,85 86,91 Vivienda de la RM Vil 78,16 84,18 84,50 98,52
IX 80,64 69,26 72,66 78,32 \ / IX 80,64 70,93 7594 88,79
X 9596 86,00 80,99 101,35 X 9596 88,08 84,65 114,89
XI 80,56 93,59 90,85 132,94 XI 80,56 95,85 94,95 150,70
Xl 98,04 87,49 84,47 117,56 X1 98,04 89,60 88,28 133,27




Resultados

* Las regiones presentan un claro patron heterogéneo en forma de
W.
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Resultados

* Tras aplicar |la variacion de los indices de precios espacio-temporales
se obtiene la inflacion regional de vivienda
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Resultados

* Sise acepta el supuesto de que las viviendas son un bien representativo de toda una
economia local, los indices de Fisher pueden ser utilizados para calcular una
aproximacion a la Inflacion Regional Total.
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Conclusiones

Se presenta una aproximacion a la inflacion regional de
vivienda.

Existe un claro patron heterogéneo en el nivel y velocidad de
la evolucion de los precios en las regiones.

Desconocer esta heterogeneidad implica diferenciales
potenciales en:

— crecimiento econdmico, erosion de ahorros e ingresos, programas de
financiamiento, recoleccion y pago de impuestos, entre otras.

Los resultados sugieren adoptar mecanismos de
compensacion como politicas fiscales

— Estos mecanismos ya estan siendo implementados en la EMU



Futuros Pasos

* Plano Metodolodgico:

— ¢Es la omision del “Efecto Canasta”, significativa
para las estimaciones?

* Plano Empirico:

— ¢Cuales son los determinantes del patrén
heterogéneo evidenciado?
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